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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

27. mai 2026 nr 1-17/26/642

Maa riigi omandisse jatmine (Kuusalu
vald, Kadaka iihistu 1, Kadaka iihistu 5,
Kadaka iihistu 15, Kadaka iihistu 20)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 ldike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 maiirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 28. aprillil 2020 Harju maakonnas Kuusalu vallas Vahastu kiilas asuvast seni
reformimata maast kaardimaterjali alusel Kadaka tihistu 1 katastriiiksuse 35301:001:1456, Kadaka
tthistu 5 katastritiksuse 35301:001:1455, Kadaka iihistu 15 katastriiiksuse 35301:001:1458 ja
Kadaka tihistu 20 katastriiiksuse 35301:001:1457.

Tuginedes MaaRS § 38 ldoike 3, mis andis Maa-ametile diguse vélja selgitada riigi omandisse
jdetava maa, alustas Maa-amet eelnimetatud katastriiiksuste riigi omandisse jidtmise menetlust
MaaRS § 31 1dike 1 punkti 8 alusel ning teavitas sellest 29. jaanuari 2021 kirjaga nr 6-8/21/1895
Kuusalu Vallavalitsust. Sama kirjaga palus Maa-amet Kuusalu Vallavalitsusel teostada maa riigi
omandisse jatmiseks vajalikud toimingud.

Kuusalu Vallavalitsus ndustus 23. aprilli 2026 korraldusega nr 125 Kadaka iihistu 1, Kadaka
tthistu 5, Kadaka iihistu 15 ja Kadaka tihistu 20 katastriiiksuste riigi omandisse jitmisega ning
médras katastriliksuste sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Sama korraldusega tdendati, et Kuusalu
Vallavalitsusel ei ole katastriliksuste aluste maade osas Oigusvastaselt vodrandatud maa
tagastamise ega erastamise avaldusi.

Kuusalu Vallavalitsus selgitas 24. aprilli 2026 kirjaga nr 8-4/1403 Maa- ja Ruumiametile (alates
1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet limber Maa- ja Ruumiametiks), et katastriiiksused asuvad
endise Sigula-4 aiandusiihistu territooriumil ja katastriiiksuste osas ei ole lahendamata tagastamise
avaldusi, kuid Kuusalu Vallavalitsusel puudub teave, kas katastriiiksuste osas on kunagi tdhtaegselt
esitatud maa ostueesdigusega erastamise avaldusi. Juhul kui need on esitatud, siis praeguseks
hetkeks ei ole need enam Kuusalu Vallavalitsuses sdilinud. Kuusalu Vallavalitsus teostas 6. aprillil
2026 katastriiiksuste paikvaatluse ning tuvastas, et katastriliksustel ei asu MaaRS § 6 ldikes 3
ehitisele sitestatud nduetele vastavaid ehitisi - Kadaka tihistu 1 katastritiksusel asub lagunenud ja
osaliselt kokku varisenud sammaldunud ja pehkinud kuur/aiamaja ja tugevalt deformeerunud



metallist kasvuhoone konstruktsioon ning teistel katastriiiksustel ehitised puuduvad. Kirjaga
teatati, et Kadaka iihistu 1, Kadaka tihistu 5 ja Kadaka tihistu 15 katastriliksused on hooldamata
ning kasutusest vélja langenud, Kadaka iihistu 20 katastriiiksust on osaliselt korrastanud piirneva
kinnisasja omanik.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Kadaka tihistu 1, Kadaka tihistu 5, Kadaka tihistu 15 ja Kadaka iihistu 20 katastriiiksuste puhul on
tegemist endise Sigula-4 aiandusiihistu territooriumile jddvate maadega, mille osas ei ole Kuusalu
Vallavalitsusele teada, kas endise aiandusiihistu liikmed on esitanud maade osas tidhtaegselt maa
ostueesdigusega erastamise avalduse voi mitte. Juhul kui need esitati, siis Kuusalu Vallavalitsuses
need sdilinud ei ole. MaaRS § 22 10ige 1 sdtestab, et ostueesdigusega saavad maad erastada isikud,
kellele maa on antud poliseks kasutamiseks Eesti NSV taluseaduse alusel voi kellel on digus osta
maad ehitise voi istanduse omanikuna vastavalt MaaR S-ile. MaaRS § 6 15ige 3 ja 3! sitestavad, et
ehitis MaaR S-i tdhenduses on aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud ja inimtegevuse tulemusena
ehitatud terviklik asi, samuti Idpetamata ehitis, ning lagunenud ja kasutusest viljalangenud
timbrust vOi maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi MaaRS-i tihenduses ehitisena ei kisitata.
Seega on endise aiandusiihistu kruntide maa ostueesdigusega erastamise véltimatuks eelduseks
MaaRS-1 nduetele vastava ehitise olemasolu. Kuusalu Vallavalitsus on tuvastanud, et nimetatud
katastriiiksustel puuduvad MaaRS-is ehitisele sdtestatud nduetele vastavad ehitised ning
katastritiksused kasutusel eiole. Eeltoodust tuleneb, et isegi kui katastriliksuste maade kohta esitati
tdhtaegselt maa ostueesdigusega erastamise avaldusi, ei ole voimalik neid avaldusi rahuldada ega

maad ostueesdigusega erastada. Seega el saa katastriiiksuste riigi omandisse jaitmine kellegi digusi
rikkuda.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jdetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 Ioikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kdesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Katastriiiksuste riigi omandisse jitmine riigi maareservina on vajalik
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 1oike 1 punktis 4 sdtestatud riigivara valitsemise eesmaérgi
taitmiseks. Maa riigi omandisse jidtmise menetlus on ldbi viidud Korda jargides. Vastavalt Korra
punktile 17!  on riigi omandisse  jdetava maa  valitsejaks = Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 loike 1 punktist 8, RVS § 10 Idike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Kuusalu vallas Vahastu kiilas
asuvad katastriiiksused:

3.1.1.Kadaka tihistu 1 Katastriiiksus 35301:001:1456 pindalaga 1621 m?,
sihtotstarbega sihtotstarbeta maa;

3.1.2.Kadaka iihistu 5 Katastriliksus 35301:001:1455 pindalaga 1054 m?,
sihtotstarbega sihtotstarbeta maa;

3.1.3.Kadaka tihistu 15 Kkatastriiiksus 35301:001:1458 pindalaga 1047 m?,
sihtotstarbega sihtotstarbeta maa;

3.1.4.Kadaka tihistu 20 Katastriiiksus 35301:001:1457 pindalaga 1030 m?,
sihtotstarbega sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade vOdrandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuste arvele
vOotmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jidtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.



3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ning Kuusalu
Vallavalitsusele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud téhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



